
 
 

บทที ่7 
ทีด่นิ  อาคาร และ  อุปกรณ ์

 
ความหมายของสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 
 จากบทท่ี 1 ในหัวขอ้การจัดประเภทสินทรพัยแ์ละหนีส้ินในงบแสดงฐานะการเงิน สินทรพัยจ์ะจัด
ประเภทเป็นหมนุเวียนเม่ือเขา้เง่ือนไขขอ้ใดขอ้หนึ่งตอ่ไปนี ้

1. คาดว่าจะไดร้บัประโยชน ์หรือตัง้ใจจะขายหรือใชใ้นรอบระยะเวลาการด าเนินงานตามปกติของ
กิจการ 

2. ถือไวโ้ดยมีวตัถปุระสงคเ์บือ้งตน้ คือ มีไวเ้พ่ือคา้ 
3. คาดวา่จะไดร้บัประโยชนภ์ายในระยะเวลา 12 เดือน นบัจากระยะเวลารายงาน 
4. สินทรพัยด์งักล่าวเป็นเงินสดหรือรายการเทียบเท่าเงินสดและไม่มีขอ้จ ากัดในการแลกเปล่ียนหรือ

การใชช้  าระหนีส้ินภายในระยะเวลาอยา่งนอ้ย 12 เดือน นบัจากระยะเวลารายงาน 
 
สินทรัพย์ท่ีไม่เป็นไปตามเง่ือนไขข้อใดข้อหนึ่งให้จัดประเภทสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน สินทรัพย์ไม่

หมนุเวียน รวมถึง สินทรพัยมี์ตวัตน สินทรพัยไ์มมี่ตวัตน และสินทรพัยท์างการเงิน ซึ่งมีลกัษณะท่ีเป็นระยะยาว
และมิไดมี้ขอ้หา้มในการใช ้จากบทท่ี 6 เงินลงทนุระยะยาว เช่น ตราสารหนีท่ี้ถือจนครบก าหนด หรือเงินลงทนุ
ทั่วไป ก็จดัประเภทเป็นสินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนเช่นเดียวกัน จากบทนีเ้ป็นตน้ไป จะการลงทุน และสินทรพัยมี์
ตวัตน 

 
ประเภทของสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 
 นอกจากการลงทุนระยะยาวท่ีไดก้ล่าวไปแลว้ในบทท่ี 6 สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนสามารถแบ่งออกเป็น
สินทรพัยป์ระเภทตา่งๆ 
 1. สินทรพัยมี์ตวัตน หมายถึง สินทรพัยท่ี์มีรูปรา่ง สามารถบอกลกัษณะและจบัตอ้งได ้แบง่ออกเป็น 
(ก.) ท่ีดิน อาคาร และอปุกรณ ์หมายถึง สินทรพัยมี์ตวัตนซึ่งกิจการมีไวเ้พ่ือใชป้ระโยชนใ์นการผลิต เพ่ือใชใ้น
การจ าหน่ายสินคา้หรือใหบ้ริการ เพ่ือใหเ้ช่า หรือเพ่ือใชใ้นการบริหารงาน และกิจการคาดว่าจะใช่ประโยชน์
มากกวา่หนึ่งรอบระยะเวลาบญัชีแบง่ออกเป็น2ประเภท คือที 
  1) สินทรพัยท่ี์มีตวัตนประเภทท่ีไมค่ดิคา่เส่ือมราคา เชน่ ท่ีดนิ 
  2) สินทรพัยท่ี์มีตวัตนประเภทท่ีตอ้งคิดคา่เส่ือมราคา ไดแ้ก่ อาคาร โรงงาน เครื่องจกัร เครื่อง
ตกแตง่ เครื่องใชส้  านกังาน เป็นตน้ 
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(ข.) ทรพัยากรธรรมชาต ิหมายถึง สินทรพัยท่ี์มีตวัตนประเภทท่ีตอ้งคดิคา่สญูสิน้ เชน่ ป่าไม ้เหมืองแร ่บอ่น า้มนั 
เป็นตน้ 
 

2. สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน หมายถึง สินทรพัยท่ี์ไม่มีรูปร่าง ไม่มีสภาพเป็นวัตถุไม่อาจจับตอ้งหรือบอก
ลกัษณะได ้แตส่ิทธิท่ีมีอยูน่ัน้สามารถระบไุด ้มีมลูคา่วดัไดว้า่เป็นเงิน ซึ่งแบง่ออกเป็น 
  1. สินทรพัยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายุการใหป้ระโยชนท่ี์แน่นอน กิจการตดัตดัจ าหน่ายตน้ทุนของ
สินทรพัยเ์ป็นค่าใชจ้่ายตลอดอายุการใชง้านของสินทรพัยน์ัน้ ไดแ้ก่ สิทธิบตัร ลิขสิทธ์ิ สมัปทาน สญัญาเช่า
ระยะยาว 
  2. สินทรพัยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายุการใหป้ระโยชนท่ี์ไม่แน่นอน กิจการท่ีไม่ตดัจ าหน่ายสินทรพัย์
ชนิดนี ้แต่ตอ้งทดสอบการดอ้ยค่าของสินทรพัยเ์ป็นรายปีและเม่ือมีขอ้บ่งชีว้่าสินทรพัยน์ัน้อาจดอ้ยค่าใหต้ัด
จ าหนา่ยสินทรพัยต์ามมลูคา่ท่ีดอ้ยคา่ ตวัอยา่งของสินทรพัยท่ี์มีอายกุารใหป้ระโยชนไ์มแ่นน่อน ไดแ้ก่ คา่ความ
นิยม และเครื่องหมายการคา้ 
 นอกจากนี ้ยงัมีคา่ใชจ้า่ยบางประเภทท่ีมีลกัษณะเป็นสินทรพัย ์  หรือคา่ใชจ้่ายเก่ียวกบัสินทรพัย ์ เชน่  
ค่าต่อเติม  หรือค่าซ่อมแซม  หรือค่าใชจ้่ายในการวิจยัและพฒันา  ท่ีอาจพิจารณาเป็นสินทรพัยไ์ด ้ ซึ่งจะได้
กลา่วในรายละเอียดในสว่นของท่ีดนิ  อาคาร  และอปุกรณ ์  และสินทรพัยไ์มมี่ตวัตนตามล าดบั 
 
การรับรู้รายการทีด่นิ  อาคารและอุปกรณ ์
 มาตรฐานการบญัชี  ฉบบัท่ี  16  ไดร้ะบวุา่  ท่ีดนิ  อาคารและอปุกรณ ์ หมายถึง  สินทรพัยท่ี์มีตวัตนซึ่ง
เขา้เง่ือนไขทกุขอ้ตอ่ไปนี ้

1.) กิจการมีไวเ้พ่ือการประโยชนใ์นการผลิต  เพ่ือใชใ้นการจ าหน่ายสินคา้หรือใหบ้ริการ เพ่ือใหเ้ช่า 
หรือเพ่ือในการบรหิารงาน  และ 

2.) กิจการคาดวา่จะใชป้ระโยชนม์ากกว่าหนึ่งรอบระยะเวลาบญัชี 
 

กิจการจะตอ้งพิจารณาหลกัฐานท่ีมีอยู่ตัง้แตว่นัท่ีรบัรูร้ายการเม่ือเริ่มแรกว่ามีความแนน่อนท่ีกิจการจะ
ไดร้บัประโยชนเ์ชิงเศรษฐกิจจากท่ีดนิ  อาคารและอปุกรณน์ัน้หรือไม ่เพียงใด โดยตอ้งค านงึถึงความเส่ียงท่ีอาจ
เกิดขึน้ควบคู่ไปดว้ย รายการท่ีดิน  อาคารและอุปกรณบ์างส่วนอาจไดม้าเพ่ือรกัษาความปลอดภัยหรือเพ่ือ
รกัษาสิ่งแวดลอ้ม  รายการดงักล่าวแมจ้ะไม่ไดเ้ป็นการเพิ่มประโยชนเ์ชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากตวัสินทรพัย์
นั้นโดยตรง แต่เป็นสินทรัพยท่ี์จ าเป็นเพ่ือให้กิจการสามารถใช้ประโยชนจ์ากสินทรัพยอ่ื์นๆ ท่ีเก่ียวข้องได้
ตวัอย่าง เช่น โรงงานผลิตเคมีภัณฑจ์ าเป็นตอ้งติดตัง้เครื่องควบคมุระบบการผลิตสารเคมีใหม่เพ่ือใหเ้ป็นไป
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ตามขอ้ก าหนดดา้นการรกัษาสิ่งแวดลอ้มในการผลิตและการเก็บรกัษาสารเคมีท่ีเป็นอนัตราย เครื่องควบคมุท่ี
ติดตัง้เขา้กบัโรงงานนีต้อ้งรบัรูเ้ป็นสินทรพัยด์ว้ยเหตผุลท่ีว่ากิจการจะไม่สามารถผลิตและขายเคมีภณัฑไ์ด ้ถา้
ปราศจากเครื่องควบคมุดงักล่าว 

 
ดงันัน้ การไดม้าซึ่งรายการท่ีดิน อาคาร และอปุกรณ ์ดงักล่าวจึงเกณฑก์ารรบัรูร้ายการเป็นสินทรพัย ์

ดว้ยเหตผุลท่ีว่า สินทรพัยเ์หล่านีส้ามารถท าใหกิ้จการไดร้บัประโยชนเ์ชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากสินทรพัยท่ี์
เก่ียวขอ้งได ้

ในทางปฏิบตัิ อาจมีรายจ่ายส าหรบัสินทรพัยบ์างรายการท่ีมีอายุการใชง้านนานกว่า 1 ปี แต่จ  านวน
เงินไม่มีสาระส าคญั กิจการอาจไม่บนัทึกรายการนัน้เป็นสินทรพัย ์แต่บนัทึกเป็นค่าใชจ้่ายทันทีก็ได ้เพราะ
ตน้ทนุในการจดัเก็บและบนัทกึคา่เส่ือมราคาตลอดอายกุารใชง้านอาจไมคุ่ม้กบัประโยชนแ์ละรายการท่ีจะไดร้บั 

 
ในการบนัทึกรายการบญัชีท่ีดิน อาคารและอปุกรณ ์กิจการตอ้งบนัทึกมลูคา่ของรายการท่ีดิน อาคาร

และอุปกรณท่ี์เป็นไปตามเกณฑร์บัรู ้  เป็นสินทรพัยโ์ดยใชร้าคาทุน ซึ่งหมายถึงมูลค่าของสินทรพัยท่ี์จ่ายไป
เพ่ือใหส้ินทรพัยน์ัน้มา หรืออีกนยัหนึ่งคือ ราคาแลกเปล่ียนของสินทรพัยน์ัน้ในการบนัทึกบญัชีสินทรพัย ์นกั
บญัชีใชห้ลกัราคาทนุ ทัง้นีเ้พราะราคาทนุเป็นราคาท่ีเกิดจากการแลกเปล่ียนหรือรายการคา้ท่ีเกิดขึน้จริง เป็น
ราคาท่ีมีหลกัฐานพิสจูนแ์ละเช่ือถือได ้ราคานีจ้ะใชเ้ป็นหลกัฐานในการค านวณคา่เส่ือราคาของสินทรพัย ์แมว้า่
ต่อมาราคาสินทรพัยใ์นตลาดจะเปล่ียนไป กิจการก็ไม่ตอ้งปรบัปรุงราคาสินทรพัยใ์หเ้ป็นราคาตลาด เพราะ
ราคาตลาดท่ีเปล่ียนแปลงไปนี ้มิไดเ้กิดจากรายการคา้ กิจการไมต่อ้งรบัรูก้  าไรหรือขาดทนุลว่งหนา้จนกว่าจะได้
มีการขายสินทรพัยไ์ปจรงิถือวา่การแลกเปล่ียนไดเ้กิดขึน้แลว้ 

 
ตน้ทนุบางประเภทท่ีอาจเก่ียวขอ้งกบัการใชท่ี้ดิน อาคารและอปุกรณ ์แตไ่ม่สามารถถือเป็นตน้ทนุของ

อาคาร ท่ีดิน และอปุกรณไ์ด ้เน่ืองจากไม่ไดมี้ไวใ้ชป้ระโยชนใ์นการผลิต การจ าหน่ายสินคา้หรือการใหบ้ริการ 
เพ่ือใหเ้ชา่ หรือเพ่ือใชใ้นการบรหิารงาน หรือเพ่ือใชป้ระโยชนไ์มเ่กินกวา่หนึ่งรอบระยะเวลาบญัชี เชน่ คา่ใชจ้า่ย
ในการเปิดสถานประกอบการใหม่ คา่ใชจ้่ายในการแนะน าสินคา้หรือบริการใหม่ คา่ใชจ้่ายในการโฆษณาและ
การส่งเสริมการขาย ค่าใชจ้่ายในการด าเนินธุรกิจในสถานท่ีตัง้ใหม่หรือกับลูกคา้กลุ่มใหม่ ค่าใชจ้่ายในการ
ฝึกอบรมพนกังาน ค่าใชจ้่ายในการบริหารหรือค่าใชจ้่ายทั่วไป ค่าใชจ้่ายต่างๆเหล่านีแ้มว้่าจะมีส่วนกับการ
เก่ียวขอ้งกับการเริ่มใชท่ี้ดิน อาคาร และอุปกรณ ์ แต่ก็ไม่สามารถคาดหวงัผลแน่นอนถึงประโยชนอ์นาคตท่ี
กิจการจะไดร้บั ในทางตรงกันขา้มตน้ทนุบางประเภทท่ีเป็นตน้ทุนท่ีจะเกิดขึน้ภายหลงั เช่น ค่าตรวจสอบครัง้
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ใหญ่ส าหรบัเครื่องบิน  หรือคา่ใชจ้่ายในการขดุเจาะแท่นน า้มนั ตอ้งรวมเป็นส่วนหนึ่งของมลูคา่ตามบญัชีของ
รายการท่ีดนิ อาคาร และอปุกรณ ์
ต้นทนุของรายการทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ ์  
 1. ราคาซือ้รวมภาษีน าเข้าและภาษีซือ้ทีเ่รียกคืนไม่ได้ หักด้วยส่วนลดการค้าต่างๆ
และจ านวนทีไ่ด้คืนจากผู้ขาย 
 2. ต้นทุนทางตรงอื่นๆ ที่เกี่ยวกับการจัดหาสินทรัพยเ์พื่อให้อยู่ในสถานที่และ
สภาพทีพ่ร้อมจะใช้งานได้ตามความประสงคข์องผู้บริหาร ได้แก่ 
    2.1 ต้นทุนผลประโยชนต์อบแทนพนักงานทีเ่กิดขึน้โดยตรงจากการก่อสร้างหรือ
การได้มาซึง่ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ ์
    2.2 ต้นทนุการเตรียมสถานทีส่ าหรับก่อสร้างหรือตดิตัง้อาคารและอุปกรณ ์
    2.3 ต้นทนุการขนส่งเร่ิมแรกและการเกบ็รักษา 
    2.4 ต้นทนุการตดิตัง้และการประกอบ 
    2.5 ต้นทุนในการทดสอบว่าสินทรัพยน้ั์นสามารถใช้งานได้เหมาะสมหรือไม่ หัก
ด้วยสิ่งตอบแทนสุทธิที่ได้รับจากการขายชิน้ส่วนต่างๆ ที่ผลิตได้ในช่วงการเตรียมความ
พร้อมของสินทรัพยเ์พือ่ใหอ้ยู่ในสถานทีแ่ละสภาพทีพ่ร้อมจะใช้งานได้ และค่าธรรมเนียม
วิชาชีพ 

3. ตน้ทนุท่ีประมาณในเบือ้งตน้ส าหรบัการรือ้ การขนยา้ย และการบรูณะสถานท่ีตัง้ของสินทรพัย ์ซึ่ง
เป็นภาระผกูพนัของกิจการไดม้าซึ่งสินทรพัยน์ัน้หรือท่ีเป็นผลมาจากใชส้ินทรพัยน์ัน้ในชว่งเวลาใดเวลาหนึ่งเพ่ือ
วตัถปุระสงคต์า่งๆ ท่ีมิใชเ่พ่ือการผลิตสินคา้คงเหลือในระหวา่งรอบระยะเวลานัน้ 
 การรบัรูต้น้ทุนดงักล่าว จะสิน้สุดเม่ือสินทรพัยน์ัน้อยู่ในสถานท่ีและสภาพพรอ้มท่ีจะใชง้านได ้ดว้ย
คณุลกัษณะสองประการนี ้ท าใหต้น้ทนุบางรายการไม่สามารถรวมเป็นราคาทุนของท่ีดิน อาคาร และอปุกรณ์
ไดแ้ลว้ เช่น ตน้ทุนท่ีเกิดขึน้หลังจากสินทรพัยอ์ยู่ในสภาพพรอ้มท่ีจะใชง้าน ผลขาดทุนจากการด าเนินงาน
เริ่มแรก และตน้ทนุในการยา้ยสถาน 
 ท่ีดิน  อาคารและอุปกรณจ์ะแสดงในงบแสดงฐานะการเงินดว้ยราคาทุน หกัดว้ยจ านวนท่ีไดต้ดัเป็น
คา่ใชจ้่ายไปแลว้ในปีก่อนๆ โดยปกติแลว้ท่ีดินถือว่าไม่มีการเส่ือมค่าและมีอายุการใชง้านไม่จ  ากดัจึงแสดงใน
งบแสดงฐานะการเงินดว้ยราคาทนุ อาคารและอปุกรณ ์ถือว่ามีอายกุารใชง้านจ ากดัใหแ้สดงในงบแสดงฐานะ
การเงินดว้ยราคาทนุหกัดว้ยจ านวนท่ีประมาณเป็นคา่ใชจ้่ายแลว้ในปีก่อนๆ ท่ีเรียกว่าคา่เส่ือมราคาสะสมส่วน
ทรพัยากรธรรมชาติจะแสดงในราคาทนุหกัในจ านวนท่ีประมาณว่าหมดสิน้ไปแลว้ในปีก่อนๆ ซึ่งเรียกว่าคา่สญู
สิน้สะสม ผลต่างระหว่างราคาทุนและค่าเส่ือมราคาสะสมหรือค่าสูญสิน้สะสม เรียกว่า มูลค่าตามบญัชีโดย
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ปกติแลว้ราคาตลาดของสินทรพัยท่ี์มีตวัตนมีความส าคญันอ้ย เพราะกิจการมีไวเ้พ่ือใชม้ิไดมี้ไวเ้พ่ือเปล่ียนเป็น
เงินสดดงันัน้จงึไมจ่  าเป็นตอ้งแจง้ราคาตลาดไวใ้หท้ราบในหมายเหตปุระกอบงบการเงิน 
  


